Uchwala Nr .............
Rady Gminy Skrwilno

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego w miejscowosci Szczawno, gmina Skrwilno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(fj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,
1688, 1890, 2029, 2739) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty nr XL/265/22 z dnia 14 grudnia 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Szczawno, gmina Skrwilno, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Skrwilno, uchwalonego uchwatag Nr XXIX/120/97 Rady Gminy Skrwilno z dnia 19
listopada 1997 r.,

Rada Gminy Skrwilno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
miejscowosci Szczawno, gmina Skrwilno, zwany dalej planem.
2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:2000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cz¢$ciami planu sg tekst oraz rysunek planu miejscowego w skali 1:2000,
stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaly.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.
5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich



finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do

uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,
1688, 1890, 2029, 2739), stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

7. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)
13)

14)

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem sktadajacym si¢ z numeru porzadkowego i
oznaczenia literowego;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia o wysokim prawdopodobienstwie
wystepowania raz na 10 lat (p=10%);

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia o S$rednim prawdopodobienstwie
wystepowania raz na 100 lat (p=1%);

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi
raz na 500 lat (p=0,2%);

zabytek nieruchomy ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow;

stanowisko archeologiczne;

Obszar Chronionego Krajobrazu Zrodta Skrwy;

napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z pasem technologicznym;
strefa zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej;

strefa odstgpstwa od zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie
szeroko$ci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior 1 innych naturalnych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu

racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowigca
zatgcznik nr 1;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania o okres§lonym rodzaju przeznaczenia;

linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg podzialy obszaru
objetego planem na tereny o rdéznym przeznaczeniu, lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktora nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie
dotyczy infrastruktury technicznej;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i
telekomunikacyjne;

terenie uslug — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu zwigzane z
prowadzeniem  dzialalnosci  ustugowej, z  wylaczeniem ustug  handlu
wielkopowierzchniowego;

terenie zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — nalezy przez to
rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci budynkow, budowli 1 urzadzen

zwigzanych z okresowym wypoczynkiem.

Rozdzial 2

Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru planu

§3

W granicy obszaru obje¢tego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:

1)
2)
3)
4)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
U — teren ustug;

RZM — tereny zabudowy zagrodowej;



5)

6)
7)
8)
9)

N — tereny niesklasyfikowane — tereny rolnictwa z mozliwo$cig realizacji

infrastruktury technicznej;

P — teren produkcji;

ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

WS — tereny wod powierzchniowych §rédladowych;

L — tereny lasu;

10) ZN — teren zieleni naturalnej;

11) KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drogi dojazdowej;

12) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegotowe

§4

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ sytuowanie

3)

budynkow bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia

dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

d)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej,

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegolnych terendéw jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

tereny oznaczone symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN potozone sa w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrédta Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy
ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN potozone sag w obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr



215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
AMN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN,

19MN, 20MN znajdujg si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu, dla ktorego

w Audycie krajobrazowym ustala si¢ nastepujace rekomendacje i wnioski w zakresie

ksztattowania i ochrony krajobrazéw:

a)

b)

od strony frontu dziatki budowlanej zakazuje si¢ sytuowania budynkow
garazowych, gospodarczych 1 gospodarczo-garazowych przed budynkami
mieszkalnymi,

nakazuje si¢ realizowanie budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki
W barwach pastelowych, w szczeg6lnosci odcienie: bieli, szaro$ci i bezu,

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw
naturalnych, w szczeg6lnos$ci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,
zakazuje si¢ stosowania barw intensywnych i jaskrawych,

nakazuje si¢ stosowanie w obrebie danego zespolu zabudowy jednolitej

kolorystyki elewacji i dachow budynkow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a)

b)

na terenie oznaczonym symbolem 14MN znajduje si¢ zabytek nieruchomy ujety

w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow — krzyz przydrozny datowany na 2 pot. XX

w. (dziatka nr 210/1),

w zakresie ochrony obiektu ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow ustala

si¢ ochron¢ konserwatorska krzyza przydroznego datowanego na 2 pol. XX w.

poprzez nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego i

lokalizacji,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajduja si¢ stanowiska

archeologiczne:

— c¢zg$¢ na terenie oznaczonym symbolem 6MN: nr na AZP — 42 (nr AZP 39-53,
nr stanowiska 11),

— cze$¢ na terenie oznaczonym symbolem 10MN: nr na AZP — 35 (nr AZP 39-
53, nr stanowiska 4),

— cze$¢ na terenie oznaczonym symbolem 15MN: nr na AZP — 37 (nr AZP 39-
53, nr stanowiska 6),



5)

6)

7)

— na terenie oznaczonym symbolem 16MN: nr na AZP — 30 (nr AZP 40-53, nr
stanowiska 1),

d) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkbw — ustala si¢ ochrone¢ stanowisk archeologicznych
oznaczonych jako nr na AZP — 42 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 11), nr na AZP —
35 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 4), nr na AZP — 37 (nr AZP 39-53, nr
stanowiska 6) oraz nr na AZP — 30 (nr AZP 40-53, nr stanowiska 1) poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem
narysunku planu, w strefie ochrony zabytkow archeologicznych nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w

karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5°do 55°,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dzialki
budowlanej,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub
w garazu wolnostojagcym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow



8)

9)

szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem

miejscowym — nie wyst¢puje potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a)

b)

d)

e)

przez tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 11MN, 14MN, 15MN
przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN (15kV) wraz z pasem
technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

przez teren oznaczony symbolem 6MN przebiega pas technologiczny
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN (15kV), zgodnie z rysunkiem
planu,

w obszarze pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
SN (15kV) zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

przez tereny oznaczone symbolami 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 14MN, 15MN,
17MN, 18MN, 19MN przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej —
wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

tereny oznaczony symbolami 1MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN granicza z

lasem — lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a)

obstuga komunikacyjna:

— terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 15MN - z
komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 2KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 5MN — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD oraz z komunikacji

drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KR,



terenu oznaczonego symbolem 6MN — z komunikacji drogowej wewngetrznej
oznaczonej symbolem 4KR,

terenu oznaczonego symbolem 7MN — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD oraz z komunikacji
drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem 5KR,

terenu oznaczonego symbolem 8MN — z komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonej symbolem 6KR,

terenu oznaczonego symbolem 9MN — z komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonej symbolem 7KR,

terenu oznaczonego symbolem 10MN — poprzez tereny przylegle,

terenu oznaczonego symbolem 11MN — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD,

terenéw oznaczonych symbolami 12MN, 13MN — z komunikacji drogowej
publicznej - terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolami 2KDD, 4KDD,
terenu oznaczonego symbolem 14MN — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolami 2KDD, 4KDD oraz z
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 9KR,

terenu oznaczonego symbolem 16MN — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolami 2KDD, 3KDD,

terenow oznaczonych symbolami 17MN, 18MN — z komunikacji drogowej
publicznej - terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD oraz z
komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem 12KR,

terenu oznaczonego symbolem 19MN — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD,

terenu oznaczonego symbolem 20MN — z komunikacji drogowej wewnetrznej

oznaczonej symbolem 3KR,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego dla obstugi

istniejgcych 1 projektowanych obiektéw budowlanych,

C) zaopatrzenie w wode:

z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

z whasnych uje¢ wody,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych:

do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,



€)

9)
h)

i)
)
K)

— do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci,

— do przydomowych oczyszczalni Sciekow,
odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,
zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowanej sieci
gazociggowej,
gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej,

dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy— w wysokosci 30%.

§5

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2ZMN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
14MN/U, 15MN/U, 16 MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie:

2)

a)
b)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

wyzej wymienione przeznaczenie moze by¢ realizowane tacznie lub osobno;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscia przebudowy,
nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w odlegltosci
1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wyklucza si¢ zabudowe ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczego6lnych terendéw jak dla

terenow mieszkaniowo-ustugowych,



b)

d)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej,

tereny oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U,
6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 12MN/U potozone sg w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Zrodta Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
zgodnie z przepisami odrebnymi,

tereny oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U,
6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
14MN/U, 15MN/U, 16MN/U potozone sg w obszarze Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowigzujg nakazy i

zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 12MN/U znajduja sic

w granicach obszaru chronionego krajobrazu, dla ktorego w Audycie krajobrazowym

ustala si¢ nastepujace rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony

krajobrazow:

a)

b)

od strony frontu dziatki budowlanej zakazuje si¢ sytuowania budynkéw
garazowych, gospodarczych 1 gospodarczo-garazowych przed budynkami
mieszkalnymi, mieszkalno-ustugowymi oraz ustugowymi,

nakazuje si¢ realizowanie budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki
w barwach pastelowych, w szczeg6lnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,

nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw
naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szaros$ci, czerni,
zakazuje si¢ stosowania barw intensywnych 1 jaskrawych,

nakazuje si¢ stosowanie w obrebie danego zespolu zabudowy jednolitej

kolorystyki elewacji i dachow budynkow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

a)

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug znajduja sie¢

zabytki nieruchome ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow:

— na terenie oznaczonym symbolem 10MN/U: dom drewniany nr 17 datowany
na 1 ¢w. XX w. (dziatka nr 198),
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— na terenie oznaczonym symbolem 10MN/U: krzyz przydrozny (przy domu nr
17) datowany na 2 pol. XX w. (dziatka nr 198),

b) w zakresie ochrony obiektu ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow ustala
si¢: ochron¢ konserwatorskg domu drewnianego nr 17 datowanego na 1 ¢w. XX
w. poprzez nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego
elewacji, gabarytow oraz ksztaltu dachu oraz ochron¢ konserwatorska krzyza
przydroznego datowanego na 2 pot. XX w. poprzez nakaz utrzymania
historycznego rozwigzania architektonicznego i lokalizacji,

c) na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U znajduje si¢ czgs¢ stanowiska
archeologiczne nr na AZP — 42 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 11),

d) w zakresie ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow — wustala si¢ ochrone stanowisk archeologicznych
oznaczonych jako nr na AZP — 42 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 11) poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem
narysunku planu, w strefie ochrony zabytkow archeologicznych nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna 1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5°do 45°,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 1,0,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

— 1 migjsce do parkowania na 100m? powierzchni obiektéw ustugowych,

11



7)

8)

9)

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg — nie mniej niz 1 miejsce na kazde 5 miejsc do parkowania,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub
w garazu wolnostojacym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlane;j,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina
istniejgce budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy
zachowaniu istniejacej odlegtosci frontu tych budynkow od drog;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — teren oznaczony symbolem
11MN/U potozony jest czeSciowo w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) — obowiazuja
nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem

miejscowym — nie wystegpuje potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 1MN/U, 4MN/U, 12MN/U, 16MN/U
przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN (15kV) wraz z pasem
technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
SN (15kV) zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) przez tereny oznaczone symbolami 3MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 12MN/U przebiega
strefa zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100
m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z
wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej — wystgpuja ograniczenia zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) teren oznaczony symbolem 16MN/U graniczy z lasem — lokalizacja zabudowy

zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) obsluga komunikacyjna:

b)

terenu oznaczonego symbolem 1MN/U — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz z komunikacji
drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem 4KR,

terenu oznaczonego symbolem 2MN/U — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz z komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 6KR,

terenu oznaczonego symbolem 3MN/U — z komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonej symbolem 8KR,

terenu oznaczonego symbolem 4MN/U — z komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonej symbolami 5KR, 6KR,

terenu oznaczonego symbolem 5MN/U — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD oraz z komunikacji
drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem SKR,

terenu oznaczonego symbolem 6MN/U — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolami 1KDD, 2KDD,

terenow oznaczonych symbolami 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U — z komunikacji
drogowej publicznej - terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,
terenu oznaczonego symbolem 10MN/U — z komunikacji drogowej publicznej
- terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolami 2KDD, 5KDD,

terenu oznaczonego symbolem 11MN/U - z komunikacji drogowej
wewngtrznej oznaczonej symbolem 11KR,

terenu oznaczonego symbolem 12MN/U — z komunikacji drogowej publicznej
- terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolami 5KDD, 6KDD,

terenéw oznaczonych symbolami 13MN/U, 14MN/U — z drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem objg¢tym planem,

terenu oznaczonego symbolem 15MN/U — poprzez tereny przylegte,

terenu oznaczonego symbolem 16MN/U — z komunikacji drogowej publicznej
- terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD oraz z drogi publicznej

zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego dla obstugi

istniejgcych 1 projektowanych obiektéw budowlanych,
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C) zaopatrzenie w wode:

— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym
niz © 32 mm,

— z whasnych uje¢ wody,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
— do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,
— do przydomowych oczyszczalni Sciekow,

e) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

g) =zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodel indywidualnych Iub poprzez
ogrzewanie gazowe,

h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowanej sieci
gazociggowe;j,

i) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg infrastruktury technicznej,

k) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy— w wysokosci 30%.

§6

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie — teren ustug;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci
1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana,

b) wyklucza si¢ zabudowe ustug handlu wielkopowierzchniowego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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3a)

4)

5)

6)

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) wustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych terendéw jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

c) teren oznaczony symbolem 1U potozony jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Zrodta Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

d) teren oznaczony symbolem 1U potozony jest w obszarze Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowigzuja
nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ksztaltowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem 1U znajduje si¢ w

granicach obszaru chronionego krajobrazu, dla ktérego w Audycie krajobrazowym

ustala si¢ nastgpujace rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony

Krajobrazow:

a) nakazuje si¢ realizowanie budynkoéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki
W barwach pastelowych, w szczeg6lnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu,

b) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw
naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,

C) zakazuje si¢ stosowania barw intensywnych i jaskrawych,

d) nakazuje si¢ stosowanie w obrgbie danego zespotu zabudowy jednolitej
kolorystyki elewacji i dachow budynkow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna 1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
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7)

8)

9

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu
od 5° do 55°,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni obiektow ustugowych,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa — 1 miejsce na 5 miejsc do parkowania,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub
w garazu wolnostojagcym lub wbudowanym,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow

szczegllnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie wystegpuje potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — przez teren oznaczony symbolem 1U przebiega strefa

zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii

brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen

wodnych oraz obiektow stluzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej

lub rybackiej — wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu — z komunikacji drogowej publicznej - terenu
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,
b) zaopatrzenie w wode:
— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,
— z whasnych uje¢ wody,

€) odprowadzenie $ciekow bytowych:
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d)

e)

f)
9)
h)
i)

— do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci,
— do przydomowych oczyszczalni Sciekow,
odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,
zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,
gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy— w wysokosci 30%.

§7

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
5RZM, 6RZM, 7TRZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM,
15RZM, 16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM, 21RZM, 22RZM, 23RZM ustala

sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ sytuowanie

budynkéw bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednia

dziatka budowlana;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej,

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegolnych terendéw jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j,

tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM,
7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 23RZM
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3a)

4)

potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrodta Skrwy — nalezy
uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM,
7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM,
16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM, 21RZM, 22RZM, 23RZM potozone
sag w obszarze Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 - Subniecka
warszawska (ID: 1388) — obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zasady ksztattowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM,

3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM,

13RZM, 14RZM, 23RZM znajduja si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu,
dla ktérego w Audycie krajobrazowym ustala si¢ nastepujgce rekomendacje i wnioski

w zakresie ksztalttowania i ochrony krajobrazow:

a) od strony frontu dziatki budowlanej zakazuje si¢ sytuowania budynkow
garazowych, gospodarczych 1 gospodarczo-garazowych przed budynkami
mieszkalnymi,

b) nakazuje si¢ realizowanie budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki
W barwach pastelowych, w szczeg6lnosci odcienie: bieli, szaro$ci i bezu,

C) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw
naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,

d) zakazuje si¢ stosowania barw intensywnych i jaskrawych,

e) nakazuje si¢ stosowanie w obrebie danego zespolu zabudowy jednolitej
kolorystyki elewacji i dachow budynkow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesne;j:

a) na terenach zabudowy zagrodowej znajduja si¢ zabytki nieruchome ujgte w
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow:

— na terenie oznaczonym symbolem 7RZM: dom drewniany nr 31 datowany na
pocz. XX w. (dziatka nr 118),

— naterenie oznaczonym symbolem 7RZM: dom drewniany nr 34 datowany na 1
¢w. XX w. (dziatka nr 116),

— na terenie oznaczonym symbolem 8RZM: kapliczka przydrozna z figura MB

datowana na pocz. XX w. (dziatka nr 120),
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b) w zakresie ochrony obiektu ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow ustala
si¢: ochrong konserwatorskg domu drewnianego nr 31 datowanego na pocz. XX w.
oraz domu drewnianego nr 34 datowanego na 1 ¢w. XX w. poprzez nakaz
utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego elewacji, gabarytow
oraz ksztattu dachu, a takze ochrone konserwatorska kapliczki przydroznej z figura
MB datowanej na pocz. XX w. poprzez nakaz utrzymania historycznego
rozwigzania architektonicznego i lokalizacji,

c) na terenach zabudowy zagrodowej znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne:

— na terenie oznaczonym symbolem 5RZM: nr na AZP — 38 (nr AZP 39-53, nr
stanowiska 7),

— cz¢$¢ na terenie oznaczonym symbolem 13RZM: nr na AZP — 34 (nr AZP 39-
53, nr stanowiska 3),

d) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow — wustala si¢ ochron¢ stanowisk archeologicznych
oznaczonych jako nr na AZP — 38 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 7) oraz nr na AZP
— 34 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 3) poprzez ustanowienie strefy ochrony OW,
w granicach zgodnych z oznaczeniem narysunku planu, w strefie ochrony
zabytkow archeologicznych nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna 1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m, za wyjatkiem budowli rolniczych
zwigzanych z zabudowa zagrodowa — 20 m,

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5° do 55°,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80% powierzchni dziatki

budowlanej,
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7)

8)

9)

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub
w garazu wolnostojagcym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina
istniejgce budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy
zachowaniu istniejacej odlegltosci frontu tych budynkéw od drog;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow

szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) teren oznaczony symbolem 15RZM potozony jest czg¢sciowo w obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzia o wysokim prawdopodobienstwie
wystepowania raz na 10 lat (p=10%) — obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) teren oznaczony symbolem 15RZM potozony jest czeSciowo w obszarze
szczegldlnego  zagrozenia powodzia o $rednim  prawdopodobienstwie
wystepowania raz na 100 lat (p=1%) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) teren oznaczony symbolem 15RZM potozony jest czgsciowo w obszarze, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500
lat (p=0,2%) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 4RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM,
20RZM, 21RZM, 22RZM przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN

(15kV) wraz z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,
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b)

d)

w obszarze pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
SN (15kV) zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

przez tereny oznaczone symbolami 5RZM, 6RZM, 11RZM, 12RZM, 14RZM,
23RZM przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych w
pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej — wystepuja
ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

przez teren oznaczony symbolem 23RZM przebiega strefa odst¢pstwa od zakazu
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegoéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikoéw wodnych, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki

rolnej, lesnej lub rybackiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a)

obsluga komunikacyjna:

— terendw oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 5RZM, 6RZM,
9RZM, 14RZM, 15RZM - z komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 4RZM — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolami 1KDD, 2KDD oraz z
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KR,

— terenéw oznaczonych symbolami 7RZM, 8RZM — z komunikacji drogowej
publicznej - terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolami 2KDD, 5KDD,

— terenow oznaczonych symbolami 10RZM, 11RZM — z komunikacji drogowej
wewngtrznej oznaczonej symbolem SKR,

— terenu oznaczonego symbolem 12RZM - z komunikacji drogowej wewnetrzne;j
oznaczonej symbolem 6KR,

— terenu oznaczonego symbolem 13RZM — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD oraz z komunikacji

drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 9KR,
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— terenu oznaczonego symbolem 16RZM — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolami 5KDD, 6KDD oraz z
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 11KR,

— terenu oznaczonego symbolem 17RZM — z komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonej symbolem 10KR,

— terendw oznaczonych symbolami 18RZM, 19RZM, 23RZM - poprzez tereny
przylegte,

— terenéw oznaczonych symbolami 20RZM, 21RZM - z drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 22RZM — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD oraz z drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego dla obstugi
istniejacych 1 projektowanych obiektéw budowlanych,
C) zaopatrzenie w wode:

— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

— z whasnych uje¢ wody,

d) odprowadzenie sciekéw bytowych:

— do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

— do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci,

— do przydomowych oczyszczalni Sciekow,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,

h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowanej sieci
gazociggowej,

i) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej,

k) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendOw

— nie wystepuje potrzeba okreslania;
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12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy— w wysokosci 30%.

§8

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1N, 2N, 3N, 4N, 5N, 6N, 7N, 8N,
9N, 10N, 11N, 12N, 13N, 14N, 15N, 16N, 17N, 18N, 19N, 20N, 21N, 22N ustala sie¢:

1) przeznaczenie — tereny niesklasyfikowane — tereny rolnictwa z mozliwoS$cig realizacji

infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba

okres$lania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej,

tereny oznaczone symbolami 1N, 2N, 3N, 4N, 5N, 6N, 7N, 8N, 9N, 10N, 11N,
12N, 21N, 22N potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrédta Skrwy —
nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi,

tereny oznaczone symbolami 1N, 2N, 3N, 4N, 5N, 6N, 7N, 8N, 9N, 10N, 11N,
12N, 13N, 14N, 15N, 16N, 17N, 18N, 19N, 20N, 21N, 22N potozone sg w
obszarze Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska

(ID: 1388) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

a)

na terenach niesklasyfikowanych — terenach rolnictwa z mozliwoscig realizacji

infrastruktury technicznej znajduja si¢ stanowiska archeologiczne:

— cze$¢ na terenie oznaczonym symbolem 2N: nr na AZP — 40 (nr AZP 39-53, nr
stanowiska 9),

— c¢z¢$¢ na terenie oznaczonym symbolem 3N: nr na AZP — 39 (nr AZP 39-53, nr
stanowiska 8),

— na terenie oznaczonym symbolem 4N: nr na AZP — 41 (nr AZP 39-53, nr
stanowiska 10),

— cze$¢ na terenie oznaczonym symbolem 4N: nr na AZP — 42 (nr AZP 39-53, nr

stanowiska 11),
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— cz¢$¢ na terenie oznaczonym symbolem 4N: nr na AZP — 43 (nr AZP 39-53, nr
stanowiska 12),

— na terenie oznaczonym symbolem 6N: nr na AZP — 44 (nr AZP 39-53, nr
stanowiska 13),

— na terenie oznaczonym symbolem 7N: nr na AZP — 33 (nr AZP 39-53, nr
stanowiska 2),

— cze$¢ na terenie oznaczonym symbolem 10N: nr na AZP — 35 (nr AZP 39-53,
nr stanowiska 4),

— cze$¢ na terenie oznaczonym symbolem 11N: nr na AZP — 34 (nr AZP 39-53,
nr stanowiska 3),

— na terenie oznaczonym symbolem 11N: nr na AZP — 36 (nr AZP 39-53, nr
stanowiska 5),

— c¢ze$¢ na terenie oznaczonym symbolem 12N: nr na AZP — 37 (nr AZP 39-53,
nr stanowiska 6),

b) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow — ustala si¢ ochron¢ stanowisk archeologicznych poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem
narysunku planu, w strefie ochrony zabytkow archeologicznych nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie
wystepuje potrzeba okreslania,;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego =zagrozenia powodzig, Obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
Krajobrazow priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
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8)

9)

b)

tereny oznaczone symbolami 1IN, 2N, 7N, 9N, 19N, 20N, 21N potozone s3
czeSciowo W obszarze szczegldlnego zagrozenia powodzia o wysokim
prawdopodobienstwie wystepowania raz na 10 lat (p=10%) — obowiazuja nakazy i
zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

tereny oznaczone symbolami 1IN, 2N, 7N, 9N, 19N, 20N, 21N potozone s3
czeSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o S$rednim
prawdopodobienstwie wystgpowania raz na 100 lat (p=1%) — obowigzuja nakazy i
zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

tereny oznaczone symbolami 1IN, 2N, 7N, 9N, 19N, 20N, 21N potozone s3
czeSciowo w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) — obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem

miejscowym — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a)

b)

przez tereny oznaczone symbolami 4N, 6N, 7N, 11N, 12N, 18N przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN (15kV) wraz z pasem
technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

w obszarze pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
SN (15kV) zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

przez tereny oznaczone symbolami 1N, 2N, 3N, 5N, 7N, 8N, 9N, 11N, 12N, 21N,
22N przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie
szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i1 innych naturalnych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej — wystepuja ograniczenia

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a)
b)

obstuga komunikacyjna terenu — poprzez tereny przylegle,
dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami odrgbnymi o nast¢pujacych parametrach:
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c)

sie¢c wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 60 mm,

sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV,

sie¢ gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz

@ 20 mm;

dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

— nie wystepuje potrzeba okres$lania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy— w wysokosci 10%.

§9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren produkcji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ sytuowanie

3)

3a)

budynkoéw bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednia

dziatkg budowlana;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej,

teren oznaczony symbolem 1P potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Zrédta Skrwy — nalezy uwzglednié rezimy ochronne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

teren oznaczony symbolem 1P potozony jest w obszarze Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowiazuja

nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odregbnymi;

zasady ksztaltowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem 1P znajduje si¢ w

granicach obszaru chronionego krajobrazu, dla ktérego w Audycie krajobrazowym

ustala si¢ nastepujgce rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony

krajobrazow:
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4)

5)

6)

a) nakazuje si¢ realizowanie budynkoéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki
W barwach pastelowych, w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci i1 bezu,

b) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw
naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,

C) zakazuje si¢ stosowania barw intensywnych i jaskrawych,

d) nakazuje si¢ stosowanie w obrgbie danego zespotu zabudowy jednolitej
kolorystyki elewacji i dachow budynkow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1P =znajduje si¢ czeS¢ stanowiska
archeologicznego nr na AZP — 42 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 11),

b) w zakresie ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkoéw — ustala si¢ ochrong stanowiska archeologicznego
oznaczonego jako nr na AZP — 42 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 11) poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem
narysunku planu, w strefie ochrony zabytkow archeologicznych nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna 1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu

od 5°do 55°,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,9,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 50 m?

powierzchni obiektow produkcyjnych,
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7)

8)

9

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— 1 miejsce na 5 miejsc do parkowania,
g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w
garazu wolnostojagcym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) przez teren oznaczony symbolem 1P przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z pasem technologicznym, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) w obszarze pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
(15kV) zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu — z komunikacji drogowej publicznej - terenu
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz z komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KR,

b) zaopatrzenie w wode:

— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,
— z whasnych uje¢ wody,
€) odprowadzenie $ciekow bytowych:
— do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci,
— do przydomowych oczyszczalni Sciekow,

d) odprowadzenie $ciekow przemystowych:
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€)

9)
h)
i)
)
K)

— do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,

zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,

gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej,

dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy— w wysokosci 30%.

§ 10

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ML, 2ML ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ sytuowanie

budynkéw bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednia

dziatka budowlana;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

d)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej,

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegolnych terendéw jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

tereny oznaczone symbolami 1ML, 2ML potozone sg w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Zrédta Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z
przepisami odrebnymi,

tereny oznaczone symbolami 1ML, 2ML potozone sg w obszarze Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) —

obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1ML, 2ML znajduja

4)

5)

6)

si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu, dla ktorego w Audycie

krajobrazowym ustala si¢ nastgpujace rekomendacje iwnioski w zakresie

ksztattowania i ochrony krajobrazow:

a) nakazuje si¢ realizowanie budynkoéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki
W barwach pastelowych, w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci i1 bezu,

b) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw
naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,

c) zakazuje si¢ stosowania barw intensywnych i jaskrawych,

d) nakazuje si¢ stosowanie w obrgbie danego zespotu zabudowy jednolitej
kolorystyki elewacji i dachow budynkow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny

udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5°do 55°,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 1 budynek
rekreacji indywidualnej,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg — nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub

w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,
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7)

8)

9)

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 1ML, 2ML przebiega strefa zakazu
budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej — wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) przez teren oznaczony symbolem 1ML przebiega strefa odstepstwa od zakazu
budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej,

c) tereny oznaczone symbolami 1ML, 2ML graniczg z lasem — lokalizacja zabudowy

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem 1ML — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD,

— terenu oznaczonego symbolem 2ML — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD oraz z komunikacji
drogowej wewngetrznej 0znaczonej symbolem 12KR,

b) zaopatrzenie w wode:
— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym

niz @ 32 mm,
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— z whasnych uje¢ wody,
€) odprowadzenie $ciekow bytowych:
— do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci,
— do przydomowych oczyszczalni Sciekow,
d) odprowadzenie woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng — z istnicjgcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej,
f) zaopatrzenie w energig¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowanej sieci
gazociggowe;j,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej;
11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
— nie wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy— w wysokosci 30%.

§11
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS ustala
sig:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 4WS, 5WS potozone s w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Zrédla Skrwy — nalezy uwzglednié rezimy ochronne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS potozone sa w obszarze
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (1D: 1388)
— obowigzujg nakazy i1 zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
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4)

5)

6)

7)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania,

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania,;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna 1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) wszelkie dziatania zwigzane z realizacja urzadzen wodnych z wykorzystaniem
wod dla réznych potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciekow jako zbiornika ppoz. na zasadach i
warunkach przewidzianych przepisami odrebnymi,

€) nakazuje si¢ zachowanie swobodnego dostepu do ciekow i zbiornikow wodnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow

szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS potozone sa czeSciowo w
obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie
wystepowania raz na 10 lat (p=10%) — obowigzuja nakazy i1 zakazy zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS potozone sg czeSciowo w
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig o $rednim prawdopodobienstwie
wystepowania raz na 100 lat (p=1%) — obowigzuja nakazy i1 zakazy zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS potozone sg czgsciowo w
obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) — obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
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8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — obstuga komunikacyjna terendéw poprzez tereny przylegte;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy— w wysokosci 30%.

§12
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L
ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny lasu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okres$lania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 7L, 8L, 9L potozone sg w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Zrodta Skrwy — nalezy uwzglednié rezimy ochronne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L potozone sag w
obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska
(ID: 1388) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej:

a) na terenach lasu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne:

— cze$¢ na terenie oznaczonym symbolem 2L: nr na AZP — 40 (nr AZP 39-53, nr
stanowiska 9),

— ¢z¢$¢ na terenie oznaczonym symbolem 4L: nr na AZP — 39 (nr AZP 39-53, nr
stanowiska 8),

b) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewodzkiej

Ewidencji Zabytkow — ustala si¢ ochrong stanowisk archeologicznych
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5)

6)

7)

8)

9)

oznaczonych jako nr na AZP — 40 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 9) oraz nr na
AZP — 39 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 8) poprzez ustanowienie strefy ochrony
OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie ochrony
zabytkow archeologicznych nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie

wystepuje potrzeba okreslania,;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w

karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie

wystepuje potrzeba okreslania,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow

szczegllnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) teren oznaczony symbolem 4L potozony jest czgsciowo w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie wystgpowania raz na 10
lat (p=10%) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) teren oznaczony symbolem 4L potozony jest czesciowo w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig o srednim prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100
lat (p=1%) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) tereny oznaczone symbolami 3L, 4L potozone sa czgéciowo w obszarze, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500
lat (p=0,2%) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objg¢tych planem

miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:
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a) przez teren oznaczony symbolem 1L przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z pasem technologicznym, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w obszarze pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej SN
(15kV) zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

C) przez tereny oznaczone symbolami 4L, 8L, 9L przebiega strefa zakazu budowania
nowych obiektéow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stluzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej — wystepujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w terenach oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L
obowigzuje zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — obstuga komunikacyjna terendw poprzez tereny przylegle;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy— w wysokosci 1%.

§13
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren oznaczony symbolem 1ZN potozony jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Zrédta Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) teren oznaczony symbolem 1ZN potozony jest w obszarze Gléwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowigzuja
nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspoéiczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna 1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow

szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) teren oznaczony symbolem 1ZN potozony jest czeSciowo w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzia o wysokim prawdopodobienstwie
wystepowania raz na 10 lat (p=10%) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) teren oznaczony symbolem 1ZN polozony jest czesciowo w obszarze
szczegldlnego  zagrozenia powodzia o $rednim  prawdopodobienstwie
wystepowania raz na 100 lat (p=1%) — obowiazujg nakazy i zakazy zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) teren oznaczony symbolem 1ZN potozony jest czgsciowo w obszarze, na ktorym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%) — obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — przez teren oznaczony symbolem 1ZN przebiega strefa

zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii

brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen
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wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej — wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — obstuga komunikacyjna terenu - z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolami 2KDD, 5KDD oraz z komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KR;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy— w wysokosci 1%.

§14
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD ustala sig¢:

1) przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drogi dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie
infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanej z obstugag drogi — zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren oznaczony symbolem 1KDD oraz cz¢$¢ terenéw oznaczonych symbolami
2KDD, 5KDD potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrédta Skrwy —
nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD
potozone s3 w obszarze Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 -
Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
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7)

8)

9)

udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w

karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow —

minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania od 2,0 m do 15,0 m — zgodnie

z rysunkiem planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw

szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) tereny oznaczone symbolami 2KDD, 5KDD potozone sg cze$ciowo w obszarze
szczegllnego zagrozenia powodzia o wysokim prawdopodobienstwie
wystepowania raz na 10 lat (p=10%) — obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 2KDD, 5KDD potozone sa czgsciowo w obszarze
szczegdlnego  zagrozenia powodzia o $rednim  prawdopodobienstwie
wystepowania raz na 100 lat (p=1%) — obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) tereny oznaczone symbolami 2KDD, 5KDD potozone sg czeSciowo w obszarze,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 6KDD przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN  (15kV) wraz z pasem
technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przez tereny oznaczone symbolami 4KDD, 5KDD przebiega pas technologiczny
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN (15kV), zgodnie z rysunkiem

planu,
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c) w obszarze pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
SN (15kV) zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) przez teren oznaczony symbolem 5KDD przebiega strefa zakazu budowania
nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stluzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej — wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe infrastruktury
technicznej - minimalna & przekroju infrastruktury technicznej - 30 mm;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy— w wysokosci 15%.

§ 15
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie
infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanej z obstlugg drogi — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 12KR potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrodta Skrwy —
nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, 12KR potozone sa w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowiazuja nakazy i
zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow —
minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania od 1,0 m do 10,0 m — zgodnie
z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) teren oznaczony symbolem 1KR potozony jest czeSciowo w obszarze
szczegdlnego  zagrozenia powodzia o $rednim  prawdopodobienstwie
wystepowania raz na 100 lat (p=1%) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) teren oznaczony symbolem 1KR potozony jest czesciowo w obszarze, na ktorym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%) — obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 4KR, 5KR przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN (15kV) wraz z pasem technologicznym, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w obszarze pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych
SN (15kV) zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi,
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C) przez tereny oznaczone symbolami 1KR, 3KR, 12KR przebiega strefa zakazu
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej — wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe infrastruktury
technicznej - minimalna & przekroju infrastruktury technicznej - 30 mm;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy— w wysokosci 15%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 16

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skrwilno.

§ 17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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