UCHWALA NR LV/370/24
RADY GMINY SKRWILNO

z dnia 19 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowos$ci Szczawno, gmina Skrwilno

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz.40, 572, 1463, 1688), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty nr XL/265/22 z dnia
14 grudnia 2022 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Szczawno, gmina Skrwilno, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skrwilno,
uchwalonego uchwatg Nr XXIX/120/97 Rady Gminy Skrwilno z dnia 19 listopada 1997 r.,

Rada Gminy Skrwilno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Szczawno, gmina Skrwilno, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami planu sg tekst oraz rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739), stanowi
zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

7. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem skladajagcym si¢ znumeru porzadkowego i oznaczenia
literowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia o wysokim prawdopodobienstwie wystepowania raz na 10 lat
(p=10%);

7) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig o Srednim prawdopodobienstwie wystgpowania raz na 100 lat
(p=1%);

8) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat
(p=0,2%);

9) zabytek nieruchomy ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow;
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10) stanowisko archeologiczne;
11) Obszar Chronionego Krajobrazu Zrodta Skrwy;
12) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z pasem technologicznym,;

13) strefa zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej;

14) strefa odstepstwa od zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ graficzng planu stanowigca zatacznik nr 1;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o okres§lonym
rodzaju przeznaczenia;

5) linii rozgraniczajacej tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru objgtego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu, lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy infrastruktury technicznej;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne przewody lub urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

8) terenie uslug — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
ushugowej, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

9) terenie zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumiec
zagospodarowanie terenu w postaci budynkow, budowli iurzadzen zwigzanych z okresowym
wypoczynkiem.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne, dotyczace calego obszaru planu
§ 3. W granicy obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U — teren ushug;
4) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;
5) N — tereny niesklasyfikowane — tereny rolnictwa z mozliwos$cig realizacji infrastruktury techniczne;j;
6) P — teren produkcji;
7) ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
8) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
9) L — tereny lasu;
10) ZN — teren zieleni naturalnej;

11) KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drogi dojazdowej;
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12) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio
przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegélnych terendéw jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrodta
Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) tereny oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN potozone sg w obszarze Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowiazuja nakazy i zakazy
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;j:

a)na terenie oznaczonym symbolem 14MN znajduje si¢ zabytek nieruchomy ujety w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkéw — krzyz przydrozny datowany na 2 pot. XX w. (dziatka nr 210/1),

b) w zakresie ochrony obiektu ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow ustala si¢ ochrong
konserwatorska krzyza przydroznego datowanego na 2pot. XX w. poprzez nakaz utrzymania
historycznego rozwiazania architektonicznego i lokalizacji,

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajduja si¢ stanowiska archeologiczne:
- ¢z¢$¢ na terenie oznaczonym symbolem 6MN: nr na AZP — 42 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 11),
- ¢zg$C¢ na terenie oznaczonym symbolem 10MN: nr na AZP — 35 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 4),
- cze$¢ na terenie oznaczonym symbolem 15MN: nr na AZP — 37 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 6),
- na terenie oznaczonym symbolem 16MN: nr na AZP — 30 (nr AZP 40-53, nr stanowiska 1),

d) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow — ustala
si¢ ochrong stanowisk archeologicznych oznaczonych jako nr na AZP — 42 (nr AZP 39-53, nr stanowiska
11), nr na AZP — 35 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 4), nr na AZP — 37 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 6)
oraz nr na AZP — 30 (nr AZP 40-53, nr stanowiska 1) poprzez ustanowienie strefy ochrony OW,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych
nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdw;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu - jedno-, dwu- lub wiclospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5°do 55°,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym Iub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 11MN, 14MN, 15MN przebiegaja napowietrzne
linie elektroenergetyczne SN (15kV) wraz z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przez teren oznaczony symbolem O6MN przebiega pas technologiczny napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN (15kV), zgodnie z rysunkiem planu,

c)w obszarze pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych SN (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przez tereny oznaczone symbolami 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN
przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegdéw rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej — wystepuja
ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) tereny oznaczony symbolami 1MN, 16MN, 18MN, 19MN, 20MN granicza zlasem — lokalizacja
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 15MN - zkomunikacji drogowej
publicznej - terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,

- terenu oznaczonego symbolem SMN — z komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 2KDD oraz z komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KR,

- terenu oznaczonego symbolem 6MN — z komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem
4KR,

- terenu oznaczonego symbolem 7MN — z komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 2KDD oraz z komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem 5KR,

- terenu oznaczonego symbolem 8MN — z komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem
6KR,

Id: 02DF8147-0043-4420-9E7A-14ED305B438C. Podpisany Strona 4



- terenu oznaczonego symbolem 9MN — z komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem
7KR,

- terenu oznaczonego symbolem 10MN — poprzez tereny przylegte,

- terenu oznaczonego symbolem 11MN — z komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 4KDD,

- terend6w oznaczonych symbolami 12MN, 13MN - z komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolami 2KDD, 4KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 14MN — z komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi dojazdowej
oznaczonej symbolami 2KDD, 4KDD oraz zkomunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej
symbolem 9KR,

- terenu oznaczonego symbolem 16MN — z komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi dojazdowej
oznaczonej symbolami 2KDD, 3KDD,

- terend6w oznaczonych symbolami 17MN, 18MN — z komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem SKDD oraz z komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej
symbolem 12KR,

- terenu oznaczonego symbolem 19MN — z komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem SKDD,

- terenu oznaczonego symbolem 20MN — z komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem
3KR,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego dla obshlugi istniejgcych
i projektowanych obiektow budowlanych,

¢) zaopatrzenie w wodeg:
- z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
- z wlasnych uje¢ wody,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,
h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowane;j sieci gazociggowej,
1) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
j) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury techniczne;j,
k) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%.

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U, 16MN/U
ustala si¢:

1) przeznaczenie:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) wyzej wymienione przeznaczenie moze by¢ realizowane tacznie lub osobno;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w odlegloéci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) wyklucza sie zabudowe ushug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych terenow jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

¢) tereny oznaczone symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U, 12MN/U potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrodta Skrwy — nalezy uwzglednié¢
rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) tereny oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U potozone sg w obszarze
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowigzuja
nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug znajduja si¢ zabytki nieruchome ujete
w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow:

- na terenie oznaczonym symbolem 10MN/U: dom drewniany nr 17 datowany na 1 ¢w. XX w. (dziatka
nr 198),

- na terenie oznaczonym symbolem 10MN/U: krzyz przydrozny (przy domu nr 17) datowany na 2 pol.
XX w. (dziatka nr 198),

b) w zakresie ochrony obiektu ujetego w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow ustala si¢: ochrong
konserwatorska domu drewnianego nr 17 datowanego na 1 ¢w. XX w. poprzez nakaz utrzymania
historycznego rozwigzania architektonicznego elewacji, gabarytow oraz ksztattu dachu oraz ochrong
konserwatorskg krzyza przydroznego datowanego na 2 pol. XX w. poprzez nakaz utrzymania
historycznego rozwigzania architektonicznego i lokalizacji,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U znajduje si¢ czgs$¢ stanowiska archeologiczne nr na AZP —
42 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 11),

d) w zakresie ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow — ustala
si¢ ochrone stanowisk archeologicznych oznaczonych jako nr na AZP — 42 (nr AZP 39-53, nr stanowiska
11) poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,
w strefie ochrony zabytkow archeologicznych nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;
5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia polaci dachu
od 5°do 45°,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 1,0,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- 1 miejsce do parkowania na 100m? powierzchni obiektow ustugowych,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie mniej niz
1 miejsce na kazde 5 miejsc do parkowania,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne migjsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowe, rozbudowe iprzebudowe przy zachowaniu istniejacej odleglosci frontu tych
budynkéw od drog;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — teren oznaczony symbolem 11MN/U
potozony jest czgSciowo w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami IMN/U, 4MN/U, 12MN/U, 16MN/U przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN (15kV) wraz z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

b)w obszarze pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych SN (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) przez tereny oznaczone symbolami 3MN/U, 8MN/U, IMN/U, 12MN/U przebiega strefa zakazu
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior
iinnych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej — wystepuja ograniczenia zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

d) teren oznaczony symbolem 16MN/U graniczy z lasem — lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1MN/U — zkomunikacji drogowej publicznej - terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz z komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej
symbolem 4KR,
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- terenu oznaczonego symbolem 2MN/U - zkomunikacji drogowej publicznej - terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz z komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej

symbolem 6KR,

- terenu oznaczonego symbolem 3MN/U — z komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem
8KR,

-terenu oznaczonego symbolem 4MN/U — zkomunikacji drogowej wewngetrznej oznaczonej

symbolami SKR, 6KR,

- terenu oznaczonego symbolem SMN/U — zkomunikacji drogowej publicznej - terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD oraz z komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej
symbolem 5KR,

- terenu oznaczonego symbolem O6MN/U — zkomunikacji drogowej publicznej - terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolami 1KDD, 2KDD,

- terend6w oznaczonych symbolami 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U — z komunikacji drogowej publicznej -
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 10MN/U — zkomunikacji drogowej publicznej - terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolami 2KDD, SKDD,

-terenu oznaczonego symbolem 11MN/U - zkomunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej
symbolem 11KR,

- terenu oznaczonego symbolem 12MN/U — z komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolami SKDD, 6KDD,

- terendw oznaczonych symbolami 13MN/U, 14MN/U — zdrogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 15MN/U — poprzez tereny przylegte,

- terenu oznaczonego symbolem 16MN/U — zkomunikacji drogowej publicznej - terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD oraz zdrogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu komunikacyjnego dla obstugi istniejgcych
i projektowanych obiektow budowlanych,

¢) zaopatrzenie w wodeg:
- z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
- z wlasnych uje¢ wody,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte,
- do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych lub poprzez ogrzewanie gazowe,
h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub z projektowanej sieci gazociagowe;j,
1) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
j) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury techniczne;j,
k) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ushug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlana,

b) wyklucza si¢ zabudowe ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegélnych terenéw jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j,
¢) teren oznaczony symbolem 1U potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrodta Skrwy —
nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) teren oznaczony symbolem 1U potozony jest w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 55°,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,9,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni obiektow
ustugowych,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
5 miejsc do parkowania,

g) sposdb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym Iub wbudowanym,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — przez teren oznaczony symbolem 1U przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej — wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu — zkomunikacji drogowej publicznej - terenu drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 2KDD,

b) zaopatrzenie w wode:
- z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 32 mm,
- z wlasnych ujec¢ wody,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci,
- do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej;

11) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM,
6RZM, TRZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM,
18RZM, 19RZM, 20RZM, 21RZM, 22RZM, 23RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio
przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

a) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegodlnych terenéw jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

b) tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM,
10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 23RZM potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Zrédta Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM,
10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 17RZM, 18RZM, 19RZM, 20RZM,
21RZM, 22RZM, 23RZM potozone sa w obszarze Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 -
Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre§lania;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenach zabudowy zagrodowej znajduja si¢ zabytki nieruchome ujete w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow:

- na terenie oznaczonym symbolem 7RZM: dom drewniany nr 31 datowany na pocz. XX w. (dziatka nr
118),

- na terenie oznaczonym symbolem 7RZM: dom drewniany nr 34 datowany na 1 ¢w. XX w. (dziatka nr
116),

- na terenie oznaczonym symbolem 8RZM: kapliczka przydrozna z figura MB datowana na pocz. XX
w. (dziatka nr 120),

b) w zakresie ochrony obiektu ujetego w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow ustala si¢: ochrong
konserwatorskag domu drewnianego nr 31 datowanego na pocz. XX w. oraz domu drewnianego nr
34 datowanego na 1 ¢w. XX w. poprzez nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego
elewacji, gabarytow oraz ksztattu dachu, a takze ochrone konserwatorskg kapliczki przydroznej z figura
MB datowanej na pocz. XX w. poprzez nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego
1 lokalizacji,

¢) na terenach zabudowy zagrodowej znajduja si¢ stanowiska archeologiczne:

- na terenie oznaczonym symbolem SRZM: nr na AZP — 38 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 7),
- cze$¢ na terenie oznaczonym symbolem 13RZM: nr na AZP — 34 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 3),

d) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw — ustala
si¢ ochrong stanowisk archeologicznych oznaczonych jako nr na AZP — 38 (nr AZP 39-53, nr stanowiska
7) oraz nr na AZP — 34 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 3) poprzez ustanowienie strefy ochrony OW,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych
nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m, za wyjatkiem budowli rolniczych zwigzanych z zabudowsg
zagrodowa — 20 m,

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5°do 55°,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowe, rozbudowg iprzebudowe przy zachowaniu istniejacej odlegltosci frontu tych
budynkow od drog;
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7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) teren oznaczony symbolem 15RZM polozony jest czeSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia o wysokim prawdopodobienstwie wystepowania raz na 10 lat (p=10%) — obowiazuja nakazy
i zakazy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) teren oznaczony symbolem 15RZM potozony jest czeSciowo w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia o srednim prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100 lat (p=1%) — obowiazuja nakazy
i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)teren oznaczony symbolem 15RZM polozony jest czeSciowo w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) — obowiazuja
nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegolowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 4RZM, 13RZM, 14RZM, 15RZM, 16RZM, 20RZM, 21RZM,
22RZM przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN (15kV) wraz z pasem technologicznym,
zgodnie z rysunkiem planu,

b)w obszarze pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych SN (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

) przez tereny oznaczone symbolami SRZM, 6RZM, 11RZM, 12RZM, 14RZM, 23RZM przebiega strefa
zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek,
jezior iinnych naturalnych zbiomikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej — wystepuja ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przez teren oznaczony symbolem 23RZM przebiega strefa odstgpstwa od zakazu budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektoéw shuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej Iub rybackie;j;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terendw oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM, 5RZM, 6RZM, 9RZM, 14RZM, 15RZM -
z komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 4RZM — z komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi dojazdowej
oznaczonej symbolami 1KDD, 2KDD oraz zkomunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej
symbolem 4KR,

- terendw oznaczonych symbolami 7RZM, 8RZM - z komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolami 2KDD, SKDD,

- terené6w oznaczonych symbolami 10RZM, 11RZM - zkomunikacji drogowej wewng¢trznej
oznaczonej symbolem 5SKR,

- terenu oznaczonego symbolem 12RZM — z komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem
6KR,

- terenu oznaczonego symbolem 13RZM - zkomunikacji drogowej publicznej - terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD oraz z komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej
symbolem 9KR,
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- terenu oznaczonego symbolem 16RZM - zkomunikacji drogowej publicznej - terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolami 5KDD, 6KDD oraz zkomunikacji drogowej wewngtrznej
oznaczonej symbolem 11KR,

- terenu oznaczonego symbolem 17RZM — z komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem
10KR,

- terend6w oznaczonych symbolami 18RZM, 19RZM, 23RZM — poprzez tereny przylegte,

- terenéw oznaczonych symbolami 20RZM, 21RZM - zdrogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem obje¢tym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 22RZM - zkomunikacji drogowej publicznej - terenu drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego dla obshugi istniejacych
1 projektowanych obiektow budowlanych,

c) zaopatrzenie w wode:
- z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
- z wlasnych uje¢ wody,
d) odprowadzenie $ciekoéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrédet indywidualnych,
h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowanej sieci gazociggowe;j,
1) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
j) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury techniczne;j,
k) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1N, 2N, 3N, 4N, 5N, 6N, 7N, 8N, 9N, 10N,
11N, 12N, 13N, 14N, 15N, 16N, 17N, 18N, 19N, 20N, 21N, 22N ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny niesklasyfikowane — tereny rolnictwa z mozliwoscia realizacji infrastruktury
technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $§rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) tereny oznaczone symbolami IN, 2N, 3N, 4N, 5N, 6N, 7N, 8N, 9N, 10N, 11N, 12N, 21N, 22N potozone
sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrédla Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

1d: 02DF8147-0043-4420-9E7A-14ED305B438C. Podpisany Strona 13



¢) tereny oznaczone symbolami 1IN, 2N, 3N, 4N, 5N, 6N, 7N, 8N, 9N, 10N, 11N, 12N, 13N, 14N, 15N,
16N, 17N, 18N, 19N, 20N, 21N, 22N polozone sa w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowigzuja nakazy izakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne;j:
a) na terenach niesklasyfikowanych — terenach rolnictwa z mozliwoscig realizacji infrastruktury technicznej
znajdujg sie stanowiska archeologiczne:
- ¢zg$C¢ na terenie oznaczonym symbolem 2N: nr na AZP — 40 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 9),
- ¢zg$C€ na terenie oznaczonym symbolem 3N: nr na AZP — 39 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 8),
- na terenie oznaczonym symbolem 4N: nr na AZP — 41 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 10),
- cze$¢ na terenie oznaczonym symbolem 4N: nr na AZP — 42 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 11),
- ¢z¢$¢ na terenie oznaczonym symbolem 4N: nr na AZP — 43 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 12),
- na terenie oznaczonym symbolem 6N: nr na AZP — 44 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 13),
- na terenie oznaczonym symbolem 7N: nr na AZP — 33 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 2),
- ¢z¢$¢ na terenie oznaczonym symbolem 10N: nr na AZP — 35 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 4),
- czg$C€ na terenie oznaczonym symbolem 11N: nr na AZP — 34 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 3),
- na terenie oznaczonym symbolem 11N: nr na AZP — 36 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 5),
- ¢zg$C¢ na terenie oznaczonym symbolem 12N: nrna AZP — 37 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 6),

b) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw — ustala
si¢ ochrong¢ stanowisk archeologicznych poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach
zgodnych z oznaczeniem narysunku planu, w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy
postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) tereny oznaczone symbolami 1IN, 2N, 7N, 9N, 19N, 20N, 21N potozone sg czg¢éciowo w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia o wysokim prawdopodobienstwie wystepowania raz na 10 lat
(p=10%) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 1IN, 2N, 7N, 9N, 19N, 20N, 21N potozone s3 cz¢Sciowo w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig o $rednim prawdopodobienstwie wystgpowania raz na 100 lat
(p=1%) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) tereny oznaczone symbolami 1N, 2N, 7N, 9N, 19N, 20N, 21N polozone sg czgsciowo w obszarze, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) —
obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) szczegdlowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 4N, 6N, 7N, 11N, 12N, 18N przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN (15kV) wraz z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

b)w obszarze pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych SN (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przez tereny oznaczone symbolami 1N, 2N, 3N, 5N, 7N, 8N, 9N, 11N, 12N, 21N, 22N przebiega strefa
zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek,
jezior iinnych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej — wystepuja ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez tereny przylegte,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi o nastepujgcych parametrach:

- sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV,
- sie¢ gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 20 mm;
c¢) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 10%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P ustala sig:
1) przeznaczenie — teren produkcji;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio
przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) teren oznaczony symbolem 1P polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrodta Skrwy —
nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) teren oznaczony symbolem 1P polozony jest w obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1P znajduje si¢ cz¢$¢ stanowiska archeologicznego nr na AZP — 42 (nr
AZP 39-53, nr stanowiska 11),
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b) w zakresie ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow — ustala
si¢ ochrong stanowiska archeologicznego oznaczonego jako nr na AZP — 42 (nr AZP 39-53, nr
stanowiska 11) poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem
narysunku planu, w strefie ochrony zabytkow archeologicznych nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 55°,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni obiektow
produkcyjnych,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
5 miejsc do parkowania,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1P przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz
z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

b)w obszarze pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej SN  (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna terenu — zkomunikacji drogowej publicznej - terenu drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD oraz z komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KR,

b) zaopatrzenie w wode:
- 7 istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 32 mm,
- z wlasnych uje¢ wody,

¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 60 mm,

- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci,
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- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
d) odprowadzenie $ciekow przemystowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,
h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrddet,
i) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
j) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg infrastruktury techniczne;j,
k) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ML, 2ML ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio
przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatkag budowlana;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegoélnych terenow jak dla terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

c) tereny oznaczone symbolami 1ML, 2ML potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrodta
Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) tereny oznaczone symbolami 1ML, 2ML polozone s3 w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowiazuja nakazy izakazy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba

okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,
b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 55°,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 1 budynek rekreacji
indywidualne;j,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym Iub wbudowanym,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegblowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 1ML, 2ML przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, le$nej lub rybackiej — wystepujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przez teren oznaczony symbolem 1ML przebiega strefa odstgpstwa od zakazu budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior iinnych naturalnych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

¢) tereny oznaczone symbolami IML, 2ML granicza z lasem — lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1ML — z komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 5KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 2ML — z komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 5SKDD oraz z komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem 12KR,

b) zaopatrzenie w wode:
- z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 32 mm,
- z wlasnych ujec¢ wody,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
d) odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
f) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — ze zrodet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowanej sieci gazociggowej,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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i) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej;

11) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 4WS, SWS potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Zrodta Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS potozone sg w obszarze Giownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowiazuja nakazy i zakazy
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) wszelkie dziatania zwigzane z realizacja urzadzen wodnych z wykorzystaniem wod dla r6znych potrzeb
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciekow jako zbiornika ppoz. na zasadach i warunkach przewidzianych
przepisami odrgbnymi,

¢) nakazuje si¢ zachowanie swobodnego dostepu do ciekow i zbiornikéw wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS potozone sa czeSciowo w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie wystepowania raz na 10lat (p=10%) -
obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS polozone sg czgSciowo w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia o $rednim prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100 lat (p=1%) -
obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS polozone sa czgSciowo w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) — obowiazuja
nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) szczegdlowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — obstuga
komunikacyjna terenéw poprzez tereny przylegte;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%.

§ 12. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, SL, 6L, 7L, 8L, 9L ustala
sig:
1) przeznaczenie — tereny lasu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 7L, 8L, 9L polozone sa w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Zroédta Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L polozone sa w obszarze Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowiazuja nakazy i zakazy
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenach lasu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne:
- cze$¢ na terenie oznaczonym symbolem 2L: nr na AZP — 40 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 9),
- ¢zg$C€ na terenie oznaczonym symbolem 4L: nr na AZP — 39 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 8§),

b) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow — ustala
sie ochrone stanowisk archeologicznych oznaczonych jako nr na AZP — 40 (nr AZP 39-53, nr stanowiska
9) oraz nr na AZP — 39 (nr AZP 39-53, nr stanowiska 8) poprzez ustanowienie strefy ochrony OW,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych
nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) teren oznaczony symbolem 4L potozony jest czgsciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
o wysokim prawdopodobienstwie wystepowania raz na 10 lat (p=10%) — obowigzuja nakazy i zakazy
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren oznaczony symbolem 4L potozony jest czgsciowo w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia
o $rednim prawdopodobiefistwie wystgpowania raz na 100 lat (p=1%) — obowiazuja nakazy i zakazy
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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¢) tereny oznaczone symbolami 3L, 4L polozone sg czgSciowo w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) szczegolowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1L przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz
z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

b)w obszarze pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przez tereny oznaczone symbolami 4L, 8L, 9L przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej — wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w terenach oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L obowiazuje zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — obstuga
komunikacyjna terendw poprzez tereny przylegte;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 1%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) teren oznaczony symbolem 1ZN potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrodta Skrwy —
nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) teren oznaczony symbolem 1ZN potozony jest w obszarze Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
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a) teren oznaczony symbolem 1ZN potozony jest czesciowo w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig
o wysokim prawdopodobienstwie wystgpowania raz na 10 lat (p=10%) — obowiazuja nakazy i zakazy
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren oznaczony symbolem 1ZN potozony jest czeSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
o $rednim prawdopodobiefistwie wystgpowania raz na 100 lat (p=1%) — obowiazuja nakazy i zakazy
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) teren oznaczony symbolem 1ZN potozony jest czgsciowo w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) szczegolowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — przez teren oznaczony symbolem 1ZN przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektéw
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéow rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej — wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — obstuga
komunikacyjna terenu - z komunikacji drogowej publicznej - terenu drogi dojazdowej oznaczonej
symbolami 2KDD, 5KDD oraz z komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KR;

11) spos6b 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okre$lania;

12) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 1%.

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, S5KDD,
6KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drogi dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury
technicznej, w tym nie zwigzanej z obstugg drogi — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren oznaczony symbolem 1KDD oraz czgs$¢ terendw oznaczonych symbolami 2KDD, SKDD potozone
sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrédla Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD polozone sg w obszarze
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowiagzuja
nakazy 1 zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — minimalna szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania od 2,0 m do
15,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
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7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) tereny oznaczone symbolami 2KDD, SKDD potozone sg czgsciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia o wysokim prawdopodobienstwie wystepowania raz na 10 lat (p=10%) — obowiazuja nakazy
i zakazy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 2KDD, SKDD polozone sg czg¢Sciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia o srednim prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100 lat (p=1%) — obowiazuja nakazy
i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) tereny oznaczone symbolami 2KDD, 5KDD potozone sa czeSciowo w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) — obowiazuja
nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegolowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 6KDD przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN (15kV) wraz z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przez tereny oznaczone symbolami 4KDD, SKDD przebiega pas technologiczny napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN (15kV), zgodnie z rysunkiem planu,

c)w obszarze pasa technologicznego mnapowietrznych linii elektroenergetycznych SN (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) przez teren oznaczony symbolem S5KDD przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikoéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, le$nej lub rybackiej — wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji 1iinfrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej - minimalna przekroju
infrastruktury technicznej - 30 mm;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 15%.

§ 15. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury
technicznej, w tym nie zwigzanej z obshuga drogi — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 12KR potozone sa

w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrédta Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR
polozone sg w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID:
1388) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — minimalna szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania od 1,0 m do
10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) teren oznaczony symbolem 1KR polozony jest czgSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
o $rednim prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100 lat (p=1%) — obowiazuja nakazy i zakazy
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren oznaczony symbolem 1KR polozony jest czgsciowo w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) — obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) szczegblowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 4KR, SKR przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN
(15kV) wraz z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu,

b)w obszarze pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych SN (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przez tereny oznaczone symbolami 1KR, 3KR, 12KR przebiega strefa zakazu budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior iinnych naturalnych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektoéw shuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej — wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej - minimalna przekroju
infrastruktury technicznej - 30 mm;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skrwilno.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marlena Sztyburska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/370/24
Rady Gminy Skrwilno
z dnia 19 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Skrwilno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Szczawno, gmina Skrwilno.

Brak uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/370/24
Rady Gminy Skrwilno
z dnia 19 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Skrwilno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach i finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw naleza, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) do zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja budowe, rozbudowe
i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiegac¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, ustawg Prawo Budowlane, ustawa o zamdéwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje  zzakresu  przesylania  idystrybucji  paliw = gazowych, energii  elektrycznej
(w tym stacje transformatorowe) lub ciepta realizowane bgda  wsposob  okreslony
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1385, 1723, 2127,
22432370, 2687, z 2023 r. poz. 295);

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji realizowane begda na podstawie ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu Sciekow (t..
Dz. U. z 2023 r. poz. 537, 1688);

4) realizacja pozostalych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda przedmiotem umowy
zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1270, 1273, 1407, 1429, 1641, 1693, 1872), oraz ustawy
z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2267,
z 2023 r. poz. 1586, 2005), przy czym:

1) przychody iwydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych 1izréodlo ich finansowania
w okresie wieloletnim) ustalane sa przez Rade Gminy Skrwilno i corocznie w uchwale budzetowej oraz
uchwale w sprawie wieloletniego planu inwestycyjnego;

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa wcatosci lub wczeéci: Budzet Gminy, zrédla
zewngtrzne (np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, Zrédla z Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) moga zosta¢ pobrane zgodnie zustawg o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: optaty adiacenckie, optaty planistyczne.

2. Termin ikoszty budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci
i urzadzen do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zostang okreslone przez Gming w budzecie oraz wieloletnim
planie inwestycyjnym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/370/24
Rady Gminy Skrwilno

z dnia 19 kwietnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Zgodnie z podjetag uchwata Nr XL/265/22 Rady Gminy w Skrwilnie z dnia 14 grudnia 2022 r. przystapiono
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Szczawno, gmina Skrwilno.

I. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zapiséw
regulujacych 1ksztattujacych przestrzen w sposéb harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomiedzy
uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoteczno — gospodarczymi, srodowiskowymi, kulturowymi
oraz kompozycyjno — estetycznymi, okreSlenie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem terenu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikéw zabudowy;

2)walory architektoniczne 1krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

3)wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lenych poprzez wprowadzenie na poszczegolnych terenach mozliwosci lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie izawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych oraz
wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkbw oraz dobr kultury wspdlczesnej
- ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy;

7T)prawo wlasnosci - ustalenia projektu planu nie ograniczajg prawa wlasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszarow
1 obiektow majacych znaczenie w tym zakresie co zostalo potwierdzone poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez ochron¢ waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, zapewnienie
fadu przestrzennego oraz wypelienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skrwilno;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwos$¢ uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady
ich realizacji;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

a)ogtoszenie, obwieszczenie (W tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej)
i zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu izebraniu wnioskow do planu, wtym za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej,

b)ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej) o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca $rodkoéw
komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnos$ci
formalno-prawnych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jak roéwniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
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informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 22023 r., poz. 1094, 1113, 1501, 1506, 1688, 1719, 1890, 1906, 2029)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
istniejaca sie¢ wodociggowa zapewniajaca odpowiednia ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

l)wazone byly - interes publiczny 1iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskoéw
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania poprzez uwzglednienie uzasadnionych wnioskow
do planu;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez sporzadzenie prognozy finansowej,
opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko
do  przedmiotowego planu oraz  wylozenie @ do  publicznego  wgladu  projektu  planu
1 mozliwosci sktadania uwag do planu.

III. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego poprzez lokalizacje zabudowy opartej o istniejgcy system
komunikacji;

2)lokalizowania nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego;
4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

ajna  obszarach ow pelni  wyksztalconej zwartej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy - projekt przewiduje uzupetnienie i uporzadkowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy - projekt planu okre$la zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury
techniczne;j.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ zwynikami analizy, o ktéorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu poprzez: Uchwata o ktérej] mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  podjeta  zostalta przez Rade Gminy  Skrwilno  uchwala
Nr LI11/347/24 z dnia 25 stycznia 2024 .

V. Niniejszy plan miejscowy wywierat bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
wplywy z podatkéw od nieruchomosci.

VI. Zapisane w projekcie planu ustalenia sa zgodne zpolityka przestrzenng wyrazong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skrwilno.

W Swietle wyzZej wymienionych okolicznosci uchwalenie przedstawionego projektu planu
w przedlozonej przez Wajta Gminy Skrwilno formie jest uzasadnione.

Id: 02DF8147-0043-4420-9E7A-14ED305B438C. Podpisany Strona 2
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